ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 200

din data de 29.09.2022

privind vinzarea firi licitatie publici a imobilului teren, in suprafati de 632 mp,
situat in loc.Turda, str. Constructorilor, nr. 34, (aferent fostei Centrale Termice CT2),
jud.Cluj - proprietate din domeniul privat al Primariei Municipiului Turda, cu numir
cadastral 60826, citre S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI 16218541, prin Haiduc Paul Horia in
calitate de reprezentant legal.

Consiliul Local al Municipiului Turda, intrunit in sedinta ordinarid din data de
29.09.2022;

Luénd in dezbatere proiectul de hotdrdre privind vanzarca fard licitatie publici a
imobilului teren, in suprafatdi de 632 mp, situat in Turda, str. Constructorilor, nr. 34,
(aferent fostel Centrale Termice CT2), jud.Chyj cu numir cadastral 60826, citre
S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI 16218541, prin Haiduc Paul Horia in calitate de administrator,
elaborat din initiativa Primarului Municipiului Turda, domnul Cristian Octavian Matei;

Avand 1n vedere raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniunlui nr.
26.423/12.09.2022 si avizul favorabil al comisiilor de specialitate nr. 1 — pentru buget-
finante, prognoze economice, investifii §i nr. 3 — pentru urbanism §i amenajarea teritoriului
adminisirarea domeniului public §i privat, protectia mediului, investitii, ale Consiliului Local
al Municipiului Turda precum si raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat S.C.
IRF CONSULTING S.R.L.

In temeiul prevederilor art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. B, art. 139, alin. 2, art.
196 alin. 1, lit. a, art. 364 alin. 1 ale O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile $i completirile ulterioare, precum si ale Regulamentului de organizare si
functionare al Consiliului Local al municipiului Turda,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba vinzarea fard licitatie publicd a terenului apartindnd domeniului
privat al municipiului Turda, in suprafatd de 632 mp, situat in Turda, str. Constructorilor,
nr.34,(aferent fostei Centrale Termice CT2), inscris in CF nr. 60826 Turda, citre
S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI 16218541, prin Haiduc Paul Horia in calitate de administrator.

Art. 2. Pretul de vanzare, stabilit prin raportul de evaluare nr.6/17.07.2022, intocmit
de catre S.C. IRF CONSULTING, parte integrantd din prezenta hotarare, este de 144.070 lei,
valoare fard TV A, la care se adangd TVA 19 %. Pretul stabilit va fi achitat in termen de 10
zile de la data semnarii contractului de vinzare-cumpérare.

Art. 3. Pretul de vanzare precizat la art. 2, va fi achitat integral intr-o singuri transa.

Art. 4. Facturarea si incasarea contravalorii contractului se face de catre Directia
Economici din cadrul Primériei municipiului Turda.



Art, 5. Cumpdritorul poate solicita intdbularea dreptului de proprietate in cartea
funciard numai dupd achitarea integrald a prefului. Cheltuielile ocazionate de incheierea
contractului de vanzare-cumparare in forma autentica cét si cele privind intdbularea terenului
vor fi suportate de cumparator.

Art, 6. Se imputerniceste primarul Municipiului Turda si semneze contractul de
vanzare-cumpirare.

Art. 7.Prezenta hotirare se comunicd prin intermediul Secretarului general al
municipiului Turda, in termenul previzut de lege, Primarului municipiului Turda, Institutiei
Prefectului Judetului Cluj, precum si Serviciului Evidenta Patrimoniului, Directiei
Economice, S.C.GOSSNER S.R.L., prin Haiduc Paul Horia in calitate de reprezentant legal,
in vederea ducerii la indeplinire, i se aduce la cunostintd publicd prin afisare la sediul
Consiliului Local Turda si postare pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Sarbu Paul Marius SECRETARUL /gpneral al
municipiulyd TURDA,
/. Jr. Miérginean B‘lg:-i’i&r“l\-1ihaela

g

W

_—

VOTURI: pentru 16

impotrivd 1

abtineri -
Numdrul total al consilierilor in functie este 21.
Numérul consilierilor participanti la vot este 17.
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Serviciul Evidenta Patrimoniu
Nr. 26.423/12.09.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Obiectul prezentului proiect de hotirare 11 constituie vanzarea fira licitatie publicd a unui
imobil teren in suprafatd de 632 mp, inscris in CF 60826 Turda, cu numir cadastral 60826, situat
administrativ In Turda, str.Constructorilor, nr.34, (aferent fostei Centrale Termice CT2), citre
S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI 16218541, prin Haiduc Paul Horia in calitate de reprezentant legal.

Imobilul teren in suprafatid totald de 632 mp situat in Turda, str. Constructorilor, nr.34,
(aferent fostei Centrale Termice CT2), face parte din domeniul privat al municipiului Turda conform
Hotararii Consiliului Local nr. 239/31.10.2019 si este detinut in folosinti de ciitre S.C.GOSSNER
S.R.L., CUI 16218541, in baza contractului de inchiriere nr. 26737 din 13.12.2017.

Asupra imobilului teren sus-mentionat existi o constructic ce constituie proprietatea numitei
S.C.GOSSNER S.R.L, potrivit urmiitoarelor documente:

- proces verbal de adjudecare nr. 5508/31.10.2013 (art. 158 alin. 2 din Legea nr. 85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd prevede astfel: “Dacd
vanzarea activelor se va face prin licitafie publicd, procesul-verbal de adjudecare semnat de
lichidatorul judiciar constituie titlu de proprietate. Cind legea impune pentru transferul
dreptului de proprietate forma autenticd, contractele vor fi perfectate de notarul public pe
baza procesului-verbal de licitatie.”

- carte funciard nr. CF 60826 Turda.

Prin cererea nr.12350/26.05.2021, Haiduc Paul Horia, reprezentant legal al S.C.GOSSNER
S.R.L.,CUI 16218541, in calitate de proprietar al imobilului situat in Turda str. Constructorilor,
nr.34,(aferent fostei Centrale Termice CT2), inscris in CF nr. 60826 Turda, solicitd cumpérarea
terenului detinut in folosinta in baza contractului de inchiriere nr. 26737 din 13.12.2017.

Prezentul proiect de hotarire este justificat si sustinut din punct de vedere legal de
prevederile art. 364 alin. 1 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, conform cirora: “prin exceptie de la prevederile art. 363 alin 1, in cazul vénzdrii
unui teren aflat in proprietatea privaid a statului sau a unitifii administrativ teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund credinid ai acestora beneficiazd de un drept de
preempiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vinzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Local sau Judetean, dupi caz .”



Avind In vedere faptul cf, in conformitate c¢cu documentele sus mentionate, anexate
prezentului proiect de hotdrére, S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI 16218541, in calitate de proprietar al
imobilului situat in Turda str. Constructorilor, nr.34,(aferent fostei Centrale Termice CT2), este
proprietar al constructici edificate pe terenul inchiriat, situat in municipiul Turda, Constructorilor,
nr. 34, in suprafati de 632 mp, considerim ci sunt indeplinite conditiile legale pentru vinzarea firi
licitatie public a imobilului teren, in baza dreptului de preemfiune de care beneficiaza constructorii
de buna credingi.

Potrivit art. 363, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, stabilirea
oportunitafii vanzirii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale se realizeaza de citre autorititile deliberative ale administratiei publice locale. Tindnd
cont de faptul ci imobilul mentionat nu va putea fi altfel exploatat decit prin vAnzarea terenului
aferent constructiei ciitre proprietarul acesteia, consiliul local al municipiuloi Turda poate hotiri
valorificarea terenului in modalitatea propusi.

Conform raportului de evaluare nr.6/17.07.2022, intocmit de citre S.C. IRF CONSULTING
S.R.L., valoarea de vinzare a terenului in suprafati de 632 mp, situat pe str. Constructorilor, nr.34,
(aferent fostei Centrale Termice CT2), este de 144.070 lei, la care se adaugd TVA 19 %.

Pretul stabilit se va achita in termen de 10 zile de la data semnrii contractului de vanzare-
cumpdérare. Preful de vanzare precizat mai sus, va fi achitat integral fntr-o singurs trangd.

Facturarea gi incasarea prefului de vénzare se va face de ciitre Directia Economici a
Primariei municipiului Turda.

Cumparatorul va putea solicita intdbularea dreptului de proprietate numai dup3 achitarea
integrald pretului stabilit prin raportul de evaluare si aprobat de catre Consiliul Local. Toate
cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vénzare-cumpdrare fn formi autentici, precum
$i cele aferente intébulirii dreptului de proprietate asupra terenului, cad in sarcina cumpéritorului.

Raportat la aspectele detaliate, considerim ca propunerea de vanzare fird licitatie publici a
imobilului teren in suprafati de 632 mp, situat in Turda, str. Constructorilor, nr.34,(aferent fostei
Centrale Termice CT2), inscris in CF nr.60826 Turda, cu nr. cadastral 60826-C1, este necesard,
oportuni si legald, drept pentru care supunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotirére
anexat.

Sef S.E.P.,
Cismag Dan

3

Intocmit: 1ex. Bugner Dragos

-



L — D
SEIy @ www. primariaturda.ro contaci@primariaturda.ro

o w . . 0264 313180 i 0264 317 081
B Primaria

W\ nicipiulul Turda © o-ta1 Decembrie 1918, ar. 28, Mun. Turde, Jud Ciy

REFERAT DE APROBARE

Obiectul prezentului proiect de hotiirdre il constituie vanzarea fird licitatie publicd a unui
imobil teren in suprafati de 632 mp, inscris in 60826 Turda, cu numir cadastral 60826-C1, situat
administrativ in Turda, str. Constructorilor, nr. 34, (aferent fostei Centrale Termice CT2), citre
S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI 16218541,

Imobilul teren in suprafata totald de 632 mp situat in Turda, str. Constructorilor, nr. 34,
(aferent fostei Centrale Termice CT2), face parte din domeniul privat al municipiului Turda si este
detinut in folosinta de citre S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI 16218541, in baza contractului de inchiriere
nr. 26737 din 13.12.2017.

Asupra imobilului teren sus-mentionat existid o constructie ce constituie proprictatea numitei
S.C.GOSSNER S.R.L.,CUI 16218541, potrivit urmétoarelor documente:

- proces verbal de adjudecare nr. 5508/31.10.2013 ( art.158 alin. 2 din Legea nr. 85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventi prevede astfel: “Dacd
vdnzarea activelor se va face prin licitatie publicd, procesul-verbal de adjudecare semnat de
lichidatorul judiciar constituie titly de proprietate. Cdnd legea impune pentru transferul
dreptului de proprietate forma autenticd, contractele vor Ji perfectate de notarul public pe
baza procesului-verbal de licitafie. ”

- carte funciard nr. CF 60826 Turda.

Prin cererea nr.12.350/26.05.2021, Haiduc Paul Horia, administrator al S.C.GOSSNER
S.R.L.,CUI 16218541, in calitate de proprietar al imobilului situat in Turda str. Constructorilor, nr.
34,(aferent fostei Centrale Termice CT2), inscris in CF 60826 Turda, soliciti cumpdrarea terenului
detinut in folosint# in baza contractului de inchiriere nr. 26737 din 13.12.2017.

Prezentul proiect de hotirire este justificat §i susfinut din punct de vedere legal de
prevederile art. 364 alin. 1 din Ordonanta de Urgenfi a Guvernulyi nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, conform cirora: “prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzirii
unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitdfii administrativ teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de buni creding® ai acestora beneficiazi de un drept de preemiiune
la cumpirarea terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare aprobat de Consiliul Local sau Judetean, dupi caz .”



Avind in vedere faptul ci, in conformitate cu documentele sus mentionate, anexate
prezentului proiect de hotirare, S.C.GOSSNER S.RL., CUI 16218541, este proprietar al
constructiei edificate pe terenul finchiriat, situat in municipiul Turda, str.Constructorilor,
nr.34,(aferent fostei Centrale Termice CT2), in suprafatd de 632 mp, considerim ci sunt indeplinite
condifiile legale pentru vinzarea firi licitatie public a imobilului teren, in baza dreptului de
preemtiune de care beneficiazi constructorii de buna credint3.

Conform raportului de evaluare nr.6/17.07.2022, intocmit de citre S.C. IRF CONSULTING
S.R.L., valoarea de vinzare a terenului in suprafa{d de 632 mp, situat pe str. Constructorilor, nr.
34,(aferent fostei Centrale Termice CT2), este de 144.070 lei, la care se adaugd TVA 19 %,

Pretul stabilit se va achita in termen de 10 zile de la data semnirii contractulyi de vénzare-
cumpirare. Pretul de vanzare precizat mai sus, va fi achitat integral intr-o singura trangi.

Facturarea si incasarea prefului de vanzare se va face de citre Directia Economici a Primdriei
municipiului Turda,

Cumpiritorul va putea solicita intdbularea dreptului de proprietate numai dupil achitarea
integrald pretului stabilit prin raportul de evaluare si aprobat de ciitre Consiliul Local.

Raportat la aspectele detaliate, considerim ci propunerea de vanzare fard licitatie publici a
imobilului teren in suprafati de 632 mp, situat in Turda, str. Constructorilor, nr. 34, (aferent fostei
Centrale Termice CT2), inscris in CF nr. 60826 Turda, cu nr. cadastral 60826-C1, este necesara,
oportund gi legald, drept pentru care supunem spre dezbatere §i aprobare proiectul de hotirire
anexat.

PRIMARUL MUNICIPIULUI TURDA,

CRISTIAN OCTAVIAN MATEI
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
:i‘:._*'?",.‘.; 2"“‘"" PENTRU INFORMARE

m(?liiwaéz
Carte Funciara Nr. 60826 Turda mm I memm

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Turda, Str Constructorilor, Nr. 34, Jud. Cluj

(N::t Nr. f:::;g%L NI Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 60826 632
Constructii
cre | f:::;g;'c Adresa Observatil / Referinte
All 60826-C1 Loc. Turda, Str Iﬁg?%{JCtorilor' Nr. 34, |5 construita la sol:482 mp; Centrala termica

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
38338 /22/11/2019
Act Administrativ nr. 239, din 31/10/2_019 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU TURDA; -
g |ntabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept lege, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1

| 1) MUNICIPIUL TURDA, DOMENIUL PRIVAT
32043 / 04/08/2021

'Hotarare Judecatoreasca nr. 1383, din 03/07/2018 emis de JUDECATORIA TURDA;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE,adjudecare la licitatie, dobandit prin Al.l
Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1
1) GOSSNER SRL, CIF:16218541

C. Partea Ill. SARCINI . ' o

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini
~ NUSUNT i
Dgcument care contine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pantru informare on-iine ia adresa epay.ancpi.ro Formnular verourgs 1,1




Carte Funciara Nr. 60826 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea | .

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
60826 632
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
17
51204 18 14
\s
| ‘
£5432
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - . ;
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curtt | pa 632 - - - Imobilul nu este imprejmuit
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf, {(mp) Juridics Observatii / Referinte
_constructii S. construlta la sol:482 mp; Centrala termica
Al.l 60826-C1 industriale si 482 Cu acte
edilitare
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m}
1 2 2.649
2 3 5.879
3 4 22.919

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrage postry infarmarg onding I adresn epay.ancphro Formidar versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 60826 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m)
4 5 0.757

5 6 14.578

6 7 2.242

7 8 6.563

8 9 2.106

9 10 2139

10 11 2.106

11 12 243

12 13 17.65

13 14 0.368

14 15 0.432

15 16 12.826

16 17 2522

17 18 16.935

18 19 2.885

19 1 10.607

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de pro

lectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

¥ Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv n mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a

documentului, fard semnatura olografs, cu acce

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folasind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data i ora generarii,

15/09/2022, 11:50

ptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pzntru aformare on-dine fa adresa epay.ancpl.ro

Formuiar varsunes 1.1
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Cluj-Napoca, Str. Fagului, nr. 63-69, tel : 0722- 98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/2022

Nr. 8/17.07.2022

Catre :

Primaria Municipiului Turda
Referitor: '
Pct.1 - Stabilirea valorii de Piata a proprietatii imobiliare-Teren intravilan- situat in municipiul
Turda, Str. Constructorilor, nr. 34 (aferent fostei Centrale Termice CT2), jud. Cluj — proprietate
din domeniul privat al PRIMARIE]I Turda.

Pct.2 - scopul evaluarii -estimarea valorii de piata in vederea tranzactionarii terenului incadrat in

Domeniul privat al Primariei Turda, inscris la Cartea Funciara- BCPI Turda- sub nr. cadastral
60826- ANEXA 1

Client/ Utilizator : Cousiliu] Local al municipinlui Turda.

Supun atentiei Dvs. urmitoarele:

* In vederea vanzarii terenului in suprafatd de 632 mp am intocmit Raportul de evaluare in perioada
23.09.2019- 25.09.2019

® Valoarea de piati estimati la acea dati a fost de : V=121.750 EUR, adica cca. 103.300 Lei,

La solicitarea Serviciului de Evidenti a Patrimoniutui din cadrul PRIMARIEI Turda, veniti in contextul
¢4 pani la aceastd datd nu s-a realizat vanzarea proprietitii, si ne exprimim opinia privitor la modificarea
valorii de piati la aceasts datd, supunem atentiei Dvs. urmitoarele:
* La aceastd data comparabilele utilizate in septembrie 2019 nu mai sunt valabile- fie ¢ terenurile s-
au tranzacfionat dupi acea dati fie ca proprietarii le-au retras de la vinzare
* La data intocmirii Raportului de evaluare am utilizat oferte de vanzare de proprietati comparabile
retindnd cele mai apropiate suprafete si din zona de amplasare apropiats

* Valoarea estimati in Sept. 2019 a fost de 34 EURO/mp- la cursul de schimb de 4.7485 lei
reprezenta 161.5 LEV/mp.,

Pentru a raspunde solicitirii Dvs, — estimarea valorii de piat3 a terenulyj la nivelul de preturi din lyna Tulie

2022 am recurs a identifica proprieti{i comparabile expuse la vanzare la aceastd dati pe care le prezentim
in ANEXA 2,

Pe baza informatiilor de piafi identificate s-a intocmit Grila datelor de piata prezentati in ANEXA 3.

Stabilirea cuantumuluyi ajustirilor ce se impun, prin prisma diferentierilor intre proprietatea de evaluat si
cele comparabile s-a ficut conform ANEXA 4,

In baza ipotezelor prezentate anterior 8-a intocmit Anexa 3, valoarea estimata prin comparatii de piata este in opinia

mea valoarea ajustata a Comparabilei T1 1a care ponderea ajustarilor brute in valoarea totala este cea mai mica, la
pretul unitar de 54.8 EUR/mp.



Terenurile ofertate la vanzare provin de la persoane fizice- includ valoarea TVA. Implicit valoarea
determinata este cu TVA inclus. Valoarea unitari firi TVA devine 46.00 EUR/mp.

Valoarea terenului devine:

Parcela cu S= 632 mp x 46 EUR/mp- V= 29.110 EUR, adica cca. 144.070 Lei (valori
rotunjite) T

Vieren= 29.110 EURO, adica 144.070 LEI
Valoarea fird TVA
In sperania ca aceste completiri satisfac cerintele Dvs. ne exprimim satisfactia unei bune colaboriri.

Cu respect,
Ing. Romulus INDREI- administrator al SC I R F Consulting SRL




ANEXA 1

B Qiciul de Cadastru i Publicitate imobiliara CLL] Ni. cerere 32043
Birout de Cadastru si Publicitate tmobiliar Turda Ziua 04
o buna aB |
. . TAnl T 2021
ANCEPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE 5 Hﬁﬁﬁmh ‘
Carte Funciara Nr. 60826 Turda lm gl

A, Partes |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Turda, Str Constructorilor, Nr. 34, jud. Clyj

Nr. | Nv. cadastral
I Crt | Nr. topografic | | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 60826 532
Construc*gii
cre ! Nr t:ai:l:lrastral Adresa Observatil / Referinte
: Nt i "boBZS-CI. Loc Turda, Strﬁzn%tlructoﬂlar. N 3415 onstruita 12 sok482 g, Contrala termica
R - - U

B. Partea ll. Proprietari si acte

i inscrieri privitoare ja dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

|38338 122/11/2018

Act Administrativ nr. 2389, din 31/10/2019 emis de PRIMARIA MUNICIPFIULUI TURDA:

g 1INtabulare, drept de PROPRIETATECU ThiU da drept lege, dobandit prin] Al
Loge, cota pctuale 1/1 . .

L 1) MUNITIPIUL TURDA DOMENIUL PRNAT

'3.20'&3 [ 02/08/2021 _

imtararn Judecatareasca nr. 1383, din 03/07}2018.em15 de JUDECATORIA TURI_"._)._A T
ny ntabyulare drept de PROPRIETATE, acij\.ldfat:'an= ta licttatie, oobandit prin} AL

Jolararg judecaloreasca, cota actuals 1/1

et e T P <
R GOSSNER SRL. C|:16218541 e e
: €. Partea Itl, SARCINI .
s Inscrier privingd dezmembraminteie dreptulul de proprietate, Referinge
e drepturi reale de garantia si sarcini
NU SURT ) -
fPecument care conling date cu caratier personat proteste de prevedenie Legh hr. 677/2001. e AONTE U3

o epay.ancpi.re L T Y N R



Numar cadastral: 60826
Nr. carte funciara: 60826

Zoom fo




ANEXA 2

Dintre proprietatile expuse la vanzare:
Comparabila T1 — https://www.imoradar24.ro/anunturi/700-mp-teren-vanzare-turda-cluj-1-4479092

Teren de vénzare in Turda la 53.000 €

Acasa » Cluj » Turda > Vand ieren intravilan in Turda zona Poiana la principala E60

Vand teren intravilan in Turda zona' Sesizeazd o problems

Poiana la principala EG0

Detalii

Pret/ m?: 73, 71€ Suprafata utild 700 m?

Clasificare teren: Iniravilan  Tip terenurl Constructii
Descriere

Vand teren intravilan in Turda , zona Poiana la strada principala E£60 , in uftima statie de
autoburDeosebit pentru constructie casa /duplexCF Utilitati Front la strada 15.50 m Pretabil si
pentru afacereDaca nu raspund la numarul afisat lasa-ti mesaj aici sau suna tifa nr
00447748256710

Comparabila T2- https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/vand-gradina-600mp-primaverii-turda-
intravilan/d0ed308349d477g7ed725h9687dd6311 . html

p“b’i2 gg-m & Conlul meu
Vand gradina 600mp primaverii turda intravilan 29 000 EUR negociabit
@ Chyj, Turda @ Vezi pe harla Walakl di 15.07.2022 14843
Descriere

Front str. 19 m |1 Caragiale ne85 cu CF 5i PUZ la zi
tel. de contact zero sapte doidoi sase trei trei sapte sase saple

Vezi detalii pe www.romimo.ro



.l.l.,;,.q ‘\_1;__‘-_._,___.... e Sl S

T

Lat 46.5567131
Lon 23 81398

Comparabila T3 https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-pentru-constructie-casa-
IDfzZIE htm1#2d927e6c61

e

igp- misusisi
[ ' Pa OLX din septembrie 2021
Activ pe 16 iulie 2022

076 905

Mai multe anunguri ale aCest vanzator

> LOCALIZARE

Turda, -
Clyj

Teren intravilan pentru constructie casa

43 000 €

RATADE L& 807 LE!

{1 PROMOVEAZA (& REACTUAUZEAZA

Persoana fizica I Extravilan / inravilan: inravilan l [ Suprafata utila: 499 m?

DESCRIERE

vand teren intravilan,sivuat In Cartlesul Primaverii
Telenul este situat pe Strada Octvian Goga - Marin Prada si la apraximativ 60 mi de la strada
asfaltata

Apa

Canalizare

Curent

Gaz

Front generos 26 ml X 25 mi = 500 mp

infabulat

Siways juridica clara

CF curat- (&ra sarcini

Detin cenificat de urbanism,..&1c



Comparabila T4 - vezi : https://www.olx.ro/d/oferta/vind-teren-in-cartier-primaverii-tarda-jud-cluj-
IDIDz7K htm#2d927e6c61

H A

| R rghe,

AR i

Vind teren in cartier primaverii , Turda
jud.Clyj

70 €

RATA DE LA 1 LEI

{3 mroMoveazR  C REACTUAuZEAZA

Persoana fizica I[ Extravilan / inTavilan: Inyavian | | Suprafata wola: 1 000 me !

DESCRIERE

Vand teren pLeconstructii sw.Lucian Blaga nr.29 intravitan intabulat , Suprafata 1000 m, front
stradal 20 m Pozitie f.buna , are s pomi fructier .

10 231074852 Viaalizdt 1279

B Raporteazy
Rezultatele cautarii pe harta Turda

Strada Lucian Blaga, Pnméverii, Turda, Cluj, 401 040, Romania

Lat 46 5527321
Lon 23.8149422

‘g Ela
‘I" © P2 OLX din august 2019
AChvV pe 16 iLke 2022

e D

LOCALIZARE

MIALCITANF



ANEXA 3

17.02.2022 l 1 Eur = ) \ 49490 leij
Teren intrav. Turda, str. Constructoerilor, nr. 34 ==
. Teren de COMPARAB
Elementul de comparatie evaluat I T2 T3 ‘ T4
Suprafata (mp) 632 700 600 500 1,000
Valoare oferta - cu TVA 53,000 29,000 43,000 70,000
Valoare oferta (euro/mp)- cu TVA 75.7 48.3 86.0 70.0
Informatii disponibile la data eval. oferta oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % 20% -20% -20% -20%
Ajustare (Euro) -15 -10 -17 -14
PRET (EURO/mp) 60.57 38.67 68.80 56.00
Elemente de comparatie specifice tranzactiei
Drepturi de proprietate transmise integral integral integral integral integral
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0 0
PRET (EURO/mp) 60.6 38.67 68.80 56.00 |
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0 0
PRET (EURO/mp) 60.57 38.67 68.80 56.00
Conditii de vanzare independent | independent | independent | independent independent
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0 ]
PRET (EURO/mp) 60.57 38.67 68.80 5600 |
Conditiile pietei Jul-22 Jul-22 Jul-22 Jul-22 ul-22 |
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (Eura) 0.0 0 0 0.0
PRET CORECTAT (EURO/mp) 60.57 38.67 68.80 56.00
Elemente de comparatie specifice proprietatii [

. str, DN1 (E60 str, str. O. Goga- str. L.
ocaisre Constructorilor Poi(ana ) LL.Caragiale | M. Predi Blaga
Ajustare % -10% 10% 10% 10%
Ajustare (Euro) -6.1 4 7 5.6
PRET CORECTAT (EURO/mp) 54.5 42.5 75.7 61.6

. . direct, direct, direct, direct,
Acces la proprietate direct, asfalt | opne | pietris, asfalt | asfalt,plat | asfalt
Afustare % 0% 10% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.0 3.9 0.0 0.0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 54.5 46.4 75.68 61.6

en el., apa, en el., apa,
Echiparea tehnico - edilitara a zonei canalizare, la front la front canalizare, la fromt
gaze- gaze-

Ajustare % 5% 5% 0% 5%
Ajustare (Euro) 3 1.9 0.0 3




PRET AJUSTAT (EURO/mp)

Valoare estimata - lei/mp

_Valoare totala teren - euro- cu TVA 5

Valoare totala teren - euro- fira
TVA

i

575 48.3 75.7 64.4
blocuri casefvile, -
Vecinatati locuinte, case, vile, terenuti case, vile, case, vile
scoala virane,
Ajustare % -5% 0% -16% -10%
Ajustare (Euro) -2.7 0.0 -1.6 62
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 54.8 48.3 68.11 58.2
forma forma forma forma forma
Facilitati / impedimente poligonaii, dreptungh., | dreptungh., | dreptungh. regulata/
plat plat plat plat teren plat
Afustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0.0 0 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 54.8 48.3 68.1 58.2
Suprafata (mp) 632 700 600 500 1000
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0% 5.0%
Ajustare (Euro) 0.0 0.0 0.0 2.9
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 54.8 48.3 68.1 61.2
. 15.5
19ml, 1/1.7 -5% 17 ml, 1/4
raport laturi aprox.l/2|  ml1/2.9 °
Afustare % 0% <34 5%
| Ajustare (Euro) 0.0 64.7 28
PRET AJUSTAT (E URO/mp) 48.3 35.1 64.0
;jg;tgre totala bruta absoluta - 19.3 51.00% 343
Ajustare totala bruta absoluta - % 50.00% 51.00% 56.20%
| Numar ajustari 5 6 u 5
Valoare estimatq - euro/mp

ONCLUZIE:; Comparabila 1 a suportat cea mai mica

| ajustare bruta absoluta (%) si sustine valoarea terenului
| de evaluat pe aceasta cale.

Valoare - lei- fird TVA




ANEXA 4

Propr. de

Elem.de comparatic evaluat ‘ Comparabila ] | Comparabila2 | Compsrabila3 ‘ Comparabils 4
| |

Drept de proprietate transmis integral | integral | integral | integrai { integral

Afustari Nu gu fost aplicate ajustari

Conditii de finantare cash cash cash | cash | cash

Ajustari Nu au fost aplicate ajustari

Conditii de vanzare independent independent | independent | independent | independent

Ajustari Nu au fost aplicate ajustari

Conditiile pictei ul.-22 ul.-22 w22 | w22 | iul.-22

Afustari Nu au fost aplicate ajustari - toate comparabilele sunt valabile

pentru Iulie 2022

Incadrae teren intravilan intravilan

Afustari nu au fost aplicate ajustari

Suprafata 632 700 | 600 | 500 | 1,000

ajustare pozitiva la Comparabila T4 -suprafata mare mai gren
vandabili

Ajustari 0% 0% 0% 5%

case/vile,

Vecinatati blocuri terenuri

locuinte, scoala case, vile, virane, case, vile, case, vile
5% 0% -10% -10%
in vecinitate este scoala gimnaziali Ion Oprig- posibile
restrictii de edificare a unor anumite cliidiri pentru anumite
activititi
3 str. DN1 (E60 str. str. O. Goga-
Localizare Constructorilor Poigma ) LL.Caragiale M. Predi sir. L. Blaga
amplasament cu front 1la DN1 (E60) este mai bine cotat,
cartierul Priméverii este mai slab amplasat
Ajustari -10% 10% 10% | 10%
en el., apa, en el., apa,
canalizare, la front la front canalizare, la front

Dotare cu utilitati gaze- gaze-

Afustari AP - o
ajustiiri pozitive fati de terenurile care au regele de utilitati la
front- estimate Ia costurile cu bransamente

5% 5% 0% | 5%

Raportul laturilor 15.5 20 ml,

aprox.1/2 mkL1/2.9 | 19ml, 1/1.7 1/1.25 20 ml, 1/2.5
0% 0% -5% 0%
Raportul laturilor

favorabil- raportul laturilor foarte bun pentru construire in plaja 1/1 - 1/3- ajustare

negativil fati de comparabila T3 - raport laturi mai favorabil

Componente non imobiliare

nu

ny I

ny l nu |

nuw

Nu au fost aplicate ajustari
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